6/2018
LULUBIJNIbBHE NPABO | NTPOLUEC

YK 347.214.2

Hamaunin I'pywuncoka,
Kano. 10puo. nayx,
douenm Kagpedpu UUBIILHOZ0 NPasa ma npouecy

Jveiscoroz0 navionanvhoeo ynisepcumemy imeni leana Opanka

BIAIIOBIZAJIBHICTD CTOPIH 3A 1I0TOBOPOM
ITPO HAJAHHZ PIEJITOPCBbKHUX ITOCJIVT

Cmammsi npucesena ionogioarvrnocmi cmopin 3a 002080poM npo Hadamnms pieAmopcykux nociye. Pos-
Kkpumo niocmasu i popmu eionosioanvrocmi piermopa — cy6 '‘ekma zocnodapcvkoi disivnocmi. Taxoxc y
cmammi anarisyomycs 00206ipui i 3axkonni nidcmaeu gionosioarvnocmi pieimopa. Posxpumo nidcmasu i
opmu 6i0n06i0AILHOCNT 3AMOBHUKA — CRONCUBAYUA PIESMOPCOKUX NOCIY2. 3A3HAUEHO, WO HA NPAKMUYT M-
KO MONCAUGE BUNAOKU CRTLHOT 8I0N0GIOAILHOCT CMOPIH 34 002080POM NPO HAOAHHS PICIMOPCHKUX NOCTY2.

KuouoBi cioBa: 0roBip 11po Ha/IaHHS PiesITOPCHKUX MOCJIYT, BiAOBia/IbHICTD PiesTopa, BifloBifaib-
HiCTh 3AMOBHUKA, JIOTOBIPHA BiZIMOBiATBHICTH, (hopMa Bi/IITOBIIaJIBHOCTI.

IMocranoBka nupoOsemu. PO3BUTOK pUH-
Ky HEPYXOMOIO MailHa 3yMOBJIOE MOTPeOy B
HaganHi KBagihikoBaHUMM 0cobaAMU  TTOCIIYT
IIO/I0 TMOIIYKY 00'€KTIB JKUTIOBOI Ta MPOMUC-
s0Boi HepyxoMmocTi. 1l mociayru HajaloTh KBa-
JichikoBaHi 0co6M, BUMOTH MIOAO0 SIKUX YiTKO
perJIaMeHTOBaHi B ZI0rOBOpax Ta HOPMAaTUBHO-
MpaBoBUX akTax. /[aHuii puHOK Harerep € He
JIOCUTH JIOCJIi/I>KEHNUM, BiZICyTHS 3aKOHOJIaB-
YO-peryJisiTuBHa 0asa 100 HBOTO. Biamosi-
JIAJIbHICTh CTOPiH 3a /JOTOBOPOM IIPO HAJaHHS
PIeITOPCHKUX TOCTYT PEryJTIOEThest ab0 KOH-
KPETHUM JIOTOBOPOM, a0 3arajibHUMU I0JIO-
JKeHHSIMU 3aKOHO/IaBCTBA PO HAJIAHHS TIOCJIYT.

Cran pocraimxennsi. [lutannio Biamosi-
JIAJIBHOCTI SIK piesiTopa — BUKOHABIIS, TaK i 3a-
MOBHHUKa — CIIOKMBaya PieJTOPChKOI MOCIYTH
TIPUCBSTIEHO /Iy’Ke MaJo Tpailb. Bimomi Haykos-
ui ( O. B. [Izepa, B. B. Jlyup, I. C. Kanzadaposa,
B. M. Koccak, H. C. Kysuenosa Tta immri) anasi-
3yBAJIM 3araJibHi MOJOKEHHA IIPO BiANOBIgaIb-
HICTb CTOPIH 3a JOTOBOPOM.

Mertolo cTaTTi € feTaTbHUI aHaJi3 MiACTaB
Bi/IIIOBIIAJIbHOCTI CTOPiH 3a IOrOBOPOM IIPO
HaJIaHHS PieJITOPCHKUX MOCIYT.

Buknan ocHoBHoro marepiamy. Piesrop-
CbKi TOCJYIM HAJAl0ThCsl 34 JIOTOBOPOM IPO
HaJlaHHA PieATOPCHKUX IIOCJYL, AKi € Pi3HO-
BU/IOM JIOTOBOPY TIpO HajaHHs rocayr. Hate-
Tep HeMa€ CIIeliaJbHOTO 3aKOHOJABCTBA, SIKe
6 peryJoBaio piesTOPChKi MOCIYyTH, TOMY [0
HUX 3aCTOCOBYEMO 3arajibHi HOPMU IIUBIJIIBHOTO
mpaBa, 3okpeMa riaBy 63 IluBisbsroro Komekcy
Yxpaiuu «Ilocayru. 3araibHi MOJT0KEHHS».

3rigno 3i crarreio 902 Iusinbaoro Koxek-
cy Ykpainu ( mami — [1K) Bukonaselp moBmHeH
Hajgatu mocayry ocobucro [1, c. 52]. Ile o3na-
yae€, 110 BHMKOHABEllb IIOBUHEH CaMOCTiliHO
BUMHUTHU BCi ii, gKi CTAaHOBJATH 3MiCT HOTO
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000B's13Ky 32 JIOTOBOPOM IIPO HAJIaHHS TIOCIIYT.
3a piesTOPCHKUM JIOTOBOPOM, OfIHA CTOPO-
Ha — PieJTOp — BUKOHABEIh 30008 sI3YETHCS 32
3aBJIAHHSM JIPYTOi CTOPOHU — 3aMOBHUKA — (i-
3U4YHOT 260 IOPUANIHOT 0COOM — CTOKHBaYa Pi-
€JITOPCHKUX TIOCJAYT — HaJaTU MOCJYTY IIiji 4ac
3ailicHenHs omnepaiiil i3 HepyxXomicTio Ta/abo
peasizallii HIMHM MpaB Ha HEPYXOMe MaifHoO, a
3aMOBHUK — CIIOKMBAY Pi€JTOPCKUX IOCIYT —
3000B'A3YETbCA CIVIATUTH BHUKOHABIEBI — pi-
€JITOPY — 3a3HauyeHy CyMy BMHAropoju, SIKIIO
iHIIIe He BCTAHOBJIEHO JIOTOBOPOM.

[TpenmeToM noroBopy Npo HaJaHHS Ppies-
TOPCBKUX IMOCJIYT € BUNHEHHS PieITOpPOM IeB-
HUX J[ill Y1 BYNHEHHS IIeBHOI AistabHOCTI. Takum
YIHOM I1PE/IMETOM BUCTYIA€ KOPUCHUIT edeKT
Bijl BUMHEHHs Jii ab0 AisIbHOCTI piesTopoM —
BUKOHABIIEM, SIKUII Hikosiu He HabyBae (opMu
HOBOI peyi un 3MiHU (TTOKPAIIeHH ) CITOKIBYMUX
BJIACTUBOCTEN yske HasABHOI. AxicTb mocayry,
10 HAJIAETBCS, € YN He HalBa)kJIMUBilIOIO Xa-
PaKTEpUCTUKOIO TIPe/IMeTa JJ0r0BOPY. 3aKOHOM
YU {HITUMHU TIPABOBUMU aKTaMU MOXYTb OyTH
nepenbadeni 0OOB'A3KOBI BUMOTH 10 SIKOCTI
pesyibTaTy, sSKuii Oyge OTpUMAHUIT BHACJI-
JIOK HaJaHOI 3a JaHUM JOrOBOPOM IOCJIYTd
[2, c. 696]. l'apanTii sikocTi pieaTopcbhKoi ocy-
T MOXKYTh OyTH SIK OTOBipHi, TaK i Taki, 110
BU3HAYEHI 3aKOHOM. ['apaHTii dKOCTi TomupIo-
I0ThCS Ha Pe3yJIbTaT Ha/laHoi OCIYTH B IiI0MY.

3rigno 3 mpoektoMm 3akony «lIpo piemtop-
CBKY JLisLIBHICTB» piesrropoM Mosxke Oytu Oyib-
sika aiesgarHa Gisnuna ocoba (rpoMajiTHIUH
Yxpainmu, ifozemerrs, 0ocoba 6¢3 TPOMaISIHCTBA),
sKa Ma€ BUIIYy OCBITY 3a OCBiTHBO-KBaJi(ika-
IiftHuM piBHEM <«bakanmaBp», Mpoiimuia mpoge-
CiliHy TATOTOBKY Ta MiBUIIEHHS KBaTidikariii
PpiesITOpiB Bi/IIIOBi/THO /10 1IOT'O 3aKOHOIIPOEKTY,
cKJTaia BiAmoBiaHwi kBasidikaiinmii icnmut ta
3a FOTOo TiicyMKaMy OTpUMaJIa BiMOBiiHI KBa-
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stichikaniitni 10KyMeHTH piesiTopa i 3apeecTpo-
BaHa B PeECTpi piesTopiB YKpainu.

PiexTop mae mpaso 3mificHIOBaTH piesnTop-
CBKY JAiSIBHICTH CaMOCTIHO a0 B CKJIaji areH-
CTBa HEPYXOMOCTi. 3a JIOTOBOPOM PO Ha/IAHHS
PieJITOPCHKUX IOCIYT PiesITOPpOM — BUKOHAB-
1eM Moke OyTh disnuna ocoba-mignpueMerb
a60 opuanYHa 0c006a — areHCTBO HEPYXOMOCTI.
Pientopy 3abopoHsieTbest 3ailicHIOBaTH piesi-
TOPCBKY AisIBHICTD Y CKJaAi ABOX abo Oiblie
IOPUAMYHUX 0Ci6 — cy(6'eKTiB piesTopehKoi ai-
SUIBHOCTI — ab0 TIPAIFOBATU Y CKJIAAI IOPUIY-
HOi 0cobu — cy6'eKkTa PieITOPChKOI MistIbHOCTI,
O/THOYACHO 37iMICHIOI0YN PieITOPCHKY isIb-
HicTh sK pienatop-mianpuementb. [lopymenus
JlaHOi BHUMOTH € IMiJICTaBOIO JJIS1 aHyJIOBAHHS
kBasidikariiinoro cBizonTsa piexropa [3].

Ocobuctuii XapakTep PieJTOpCbKOi 1MOCIy-
ry IOoJArac B TOMY, 110 BiANOBIZJbHICTL 3a
HEBUKOHAHHS a00 HeHa/leKHe BUKOHAHHSI YMOB
JIOTOBOPY IIPO HaJlaHHS PieTOPCHKUX IIOCIYT
Hece BUKOHABEIIb, YiTKO BU3HAYEHUIT Y I0TOBOPI.

3a  3araJbHUM [IPABUJIOM, MOKJIAJIAHHS
BUKOHAHHS 000B'SI3KY 3 HaJIaHHSI PieJTOPCHKUX
MOCJTYT MOBHiCTIO a60 B MEBHIiiT YacTHHi Ha iH-
LIOTO0 BUKOHABIIA — PieJITOpa He JAOIYCKAEThCA.
Y TakoMmy pasi 3aMOBHUK — CIIOXKHBay pieJ-
TOPCBKHUX TIOCIAYT — Ma€ IpaBO BiIMOBUTHUCH
Bi/l TPUIHATTS BUKOHAHHS, 3alIPOTIOHOBAHOTO
3a BUKOHABIsI-piesiTopa iHioo ocoboro. 1le mie
pas MiATBeP/KY€E 3araJIbHy ITO3UILII0 3aKOHOLaB-
105, IO JIii YU JislIbHICTD, SIKi CTAaHOBJISATH 3MiCT
MTOCJIYTH, 10 HAJAETHCS, TICHO 1OB'd3aHi 3 KOH-
KpeTHUM BUKoHaBIeM |2, c. 701].

Iloknamanuss  BUKOHAHHS  PiENTOPCHKUX
HOCJIyT Ha iHITy 0COOY-BHKOHABIS [OIyCKa-
€ThCs, SIKIIO 1 IPSIMO 00YMOBJIEHO B IOTOBOPI.
Came 11 0coOIMBICTb 3yMOBJIEHA CBOOOOIO 10-
roBOPY. SIKIIO 3a I0rOBOPOM TIPO HAJIAHHS Piedi-
TOPCHKUX MOCJTYT HAZABATH MOCIYTY Oy/1e iHImi
BUKOHABEIlb, 11¢ He 3BLJIbHSIE BUKOHABIISI-PiesITo-
pa 3a JIOrOBOPOM, SIK CTOPOHY 3000B'A3aHHSI, Bi/l
Bi/IOBiZTA/IBHOCTI TIepe/i 3aMOBHUKOM. Y IIbOMY
pasi BUKOHaBElb-PieJITOP 3aJUIIAETLCA BiJIIIO0-
BiJJaIbHUM TIepe]] 3aMOBHUKOM — CIOXKHBaueM
PIEITOPCHKUX TIOCIYT — Y TIOBHOMY 00cs3i 3a
NOPYILIeHHsI yYMOB JIOTOBOPY IIPO HaJlaHHA pi-
EJITOPCHKIX MOCIYT 0c060I0, Ha SKY TOKJIAIEHO
BUKOHAHHS 000B'SI3KY 3 HAJIaHHS [IOCJIYT.

3rigno i3 3akononpoektom «IIpo pienrop-
CbKY JisUIbHICTB» Cy0'€KTH PielTOPChKOi i
SUIBHOCTI, 3/IIMICHIOIOUN TaKy JisJIbHICTD, TTOBU-
HHi HEyXUJIBHO JIOTPUMYBATUCh BUMOT JaHOTO
3aKOHY, BUMOT YITHHOTO 3aKOHO/IaBCTBA Y Kpai-
HU, CTaH/IAPTiB Ta IIPaBUJI, 3aTBepKeHnX Pies-
TOPCHKOIO T1AJIATOI0 Y KpaiHu. 32 HeJOTPUMaHHS
3a3HAYEHUX BUMOT HACTYIIA€ BiJIIOBIIAIbHICTD,
nepesbaueHa YNHHUM 3aKOHOJABCTBOM [3].

Cy6'ekt  pieaTopcbkoi  misibHOCTI  —
BUKOHABEI[b PIeITOPCHKUX TOCITYT — 30008 I3aHUI
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HE BHMKOPUCTOBYBAaTH CBOiX IIOBHOBa)KEHb Ha
LIKOy CIIO’KMBady JaHUX IIOCJYT, B iHTepecax
SIKOTO | Haral0Thest octanHi. [e repebadeHo mpo-
exktoM 3akony «IIpo pienTopebky AisibHICTH» Ta
3akonoMm Yxkpainu «IIpo 3axmcr mepcoHambHUX
JIAHUX», 3TiJTHO 31 cTarTelo 4 IKOTO BOJIOJIJIEIh
MEPCOHAIHUX [[AHUX MOKE JOPYYuTu 0O6POOKY
TIePCOHAIBHUX JJAHNX PO3IOPSATHNUKY TTIePCOHANb-
HUX JJAHUX BiZITIOBIJTHO /10 JOTOBOPY, YK/JIQJIEHOTO
B 1UChbMOBiit opmi. HaTtomicTh posmopsiaauk
MEPCOHATBHUX JIAHUX MOKe OOpOOJISITH Tepco-
HAJIbHI J[aHi JIUIIIE 3 METOO i B 00Cs13i, BUSHAUEHUX
y IoroBOpi [4].

Pientop-BukoHaBelp  3000B'si3aHUil  He
posrosionryBatu ingopmariiio 1moao ocobu-3a-
MOBHMKA Ta HOro MaifHOBOTO CTaHy, a TaKoxX
indopmario moao maiina ocobm, ska € Koudi-
JIEHITITHOIO 1 cTasia Bi/[oMOI0 OCTAHHBOMY B ITPO-
1eci 3ziificHeHHS HUM CBOE€] fistibHOCTI. Y pasi
HEBUKOHAHHSA TaKUX YMOB JIOTOBOPY pieaTop-
BUKOHaBeIlb  3000B's3aHMii  BiAIIKOLYBaTH
3aBaaHi 30MTKM B IOBHOMY PO3Mipi Ta MOpaJIb-
HY TITKOJY 0c06i-3aMOBHUKY — CIIOKMBAYY PieJi-
TOPCHKUX IMOCJYT. 3TiHO 3 TPOEKTOM 3aKOHY
«IIpo pieaTopcbky misibHICTB» pienTopoMm He
Moske OyTH 0c00a, sika Ma€ HeroramieHy Cy/iu-
MiCTb 3a KOPUCJIUBI 3JI0YMHU.

Bukonasenp Ha BUMOry CIHOXHBaya pieJ-
TOPCHKUX TIOCJYT 3000B'sI3aHUIT HAIATH HOMY
JUI O3HAMOMJIEHHS JIOKYMEHTH, IO MiATBEp-
JUKYIOTb TIPAaBO Ha 3/iHCHEHHS PieqTOPChKOT
pistibrocTi.  Takuiit  000B'SI30K  BUKOHABIIS
nocayr TepenbadeHo B 3akoHOMpoekti «IIpo
pierTopcbky misibHicTh» Ta B CranmapTax i
MpaBUyIax pientTopcpkoi mismbrocti [5]. 1 in-
opmartist HeoOXiqHA [T 3aXUCTY IIPaB CIIO-
JKMBava 32 JaHUM JI0TOBOPOM, OCKIJIBKI 3aMOB-
HUK — CIIOKMBAY JJaHUX IIOCJIYT — Ma€ IIpaBo Ha
indopmMariiio i KOHKpeTHa IOCJIyTa HATAETHCS
BUKOHABIIEM- Pie€JITOPOM Ha TJIATHIN OCHOBI,
KBaJMi(hikoBaHUM Cy0'€KTOM  PieJTOPCHKOI Ji-
SJIBHOCTI, 1110 1 MATBEPKYETHCA Y BIAIOBIAHNUX
JOKYMEHTaX.

Pientop, sik Bike Oysi0 3a3HAYeHO BWIILE,
3000B's13aHmii  3a0e3neuyBaTt  KOH(iAeHIiii-
HicTh iH(OpMaltii, OTpUMaHOI mijl Yac Ha/laHHS
pieITOPCHKUX TIOCJIYT, He BUKOPUCTOBYBATH
Taky indopmariito y cBoix intepecax uu B inrep-
ecax tpeTix ocib. Takox pientop 30608 s13aHUl
3abesrnieuyBat  30€pEKEHHSI  JIOKYMEHTIB,
OTPUMAHMUX BiJl CHOXWBad4a PieITOPCHKUX
nocatyr. g peasnizanii piestopebkoi mocayru
BUKOHABEIb-PieITOp 3000B'sI3aHMI Ha/laTH 3a-
MOBHHMKY — CIOKMBa4dy PieJITOPCHKOI IOCJIY-
i — iHdgopmaliio 1npo 00'€KT HepyXOMOCTI,
AKNIN BiT4YKYETHCA.

3aMOBHHUK  pielTOpCbKOI — HOCHyrHm — —
IPOIaBelb — OJJHOYACHO 3 Ha/AaHHAM iHpopMa-
1ii mpo 06'eKT MPoaKy, KOHKPETHE HEPYXOME
MaliHO, TIepe/la€ BUKOHABIEBi ITPaBOBCTAHOB-
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JIIOI0Yi IOKYMEHTH; Ha MPAKTUIl, 11e, $K Ipa-
BUJIO, KOTIi1 IOKYMEHTIB /IJIsT O3HAHOMJIEHHST Ta
HaJIlaHH4 MTOBHOI Ta I0CTOBipHOT iH(MOopMaItii mpo
BiUyKyBaHUN 00'€KT HEPYXOMOCTi iHIIIOMY
CIOKMBaYeBi PieJITOPCHKUX MOCJIYT — MOKYTIIIO.

36epeskeHHs JOKYMEHTIB — I[e KOMILIEKC 3a-
XOJIiB, CIIPSIMOBaHUI Ha 3a0e311€YeHHs] CXOPOH-
HOCTI OCTaHHIX, HEJIOIIY IE€HHS X 3HUIIEHHS a00
BTpaTH, a TAKOK HEPO3TOJIONIEHHST iHbopMaiii,
sdKa B HUX Mictutbes [3]. Y mpaBoBcTaHOBIIIO-
09X IOKyMEHTax MiCTUThCS iHbopMallis, sKa
HAJIEXKUTH /10 KOH(DIEHIIiiTHOT, PO3roIomeHHs
OCTAHHBOI JIOIyCTUMe JIMIIe 32 3T0JI0I0 BJlac-
HUKA. Y pa3i HEBUKOHAHHS IIbOTO MYHKTY B J10-
rOBOPi BUKOHABEIb-PieITOp 30008 A3aHMil Bijl-
MIKOJyBaTH 30UTKHU CIIOKMBAYY PieJTOPCHKUX
ITOCJIYT Y TIOBHOMY PO3Mipi.

Pienrop-BukoHaBelh 30008 g3aHuil MOBiI0-
MUTU 3aMOBHHMKA [P0 HEMOXKJIUBICTb Ha/aHHS
TAKKX [OCJAYT Y pa3i BUHMKHEHHsS 00CTaBUH, SIKi
11036aBJISAIOTH Cy6'€KTa PieTOPCHKOI AisATbHOCTI
MOZKJIMBOCTI HaglaTh Taki nocayru. o cy6'ekris
PieJITOPCHKOI AiATBHOCTI 3aCTOCOBYIOTH 3arajib-
Hi TIOJIO’KEHH IIPO BiIIIOBIZIAJIbHICTD, OCKIJIbKU
HaTerep HeMae CIieliaJlbLHoro HopMaTUBHO-TIpa-
BOBOT'O aKTa, SIKUil OU PerjiaMeHTyBaB IIUTAHHS
BignoBifaspHOCTi  pienTopiB.  3aKOHOIPOEKT
«IIpo pienTopchKy MiTbHICTE» BUIISIE BifI-
HOBiJaJIbHICTD CY0'€KTIB PieSITOPCHKOL Aisiyib-
HOCTi 32 IOPYILIEHHs JJaHOTO 3aKOHY Ta HaBO-
IUTH TIepesTik CaHKIIiH, SIKi 3aCTOCOBYIOTHCS 3a
pimennsam Pientopeskoi nanatu Yxpainu. /lo
OCTaHHIX BiIHOCATD @ mOIepe/KeHHd, mTpad,
aHyJsoBaHHs1 ceprudikara cyb'ekta pienrop-
CBKOI ZiA/IbHOCT] Ta BHECEHHS BiJIIOBIIHOI 110-
3HAUKWU JI0 peECTpy pienTopiB Ykpainu, a Ta-
KO’ aHyJIIOBaHHS KBasTi(hikaiiitHoro cBifonTBa
piesiTopa Ta BUKJIIOYEHHSI PiesiTopa 3 PeecTpy
piesropiB Ykpaiuu. Y cBoio uepry, pilnrenus pi-
€JITOPCHKOI TTasiaTu YKpainu Moske OyTu ocKap-
JKEHe B CYZIOBOMY TOPSZIKY piesrtopoM [3].

VY KOKHOMY KOHKPETHOMY BHUIAIKY CY0'€KT
piesITOPChKOI MiAIBHOCTI YKJIaJa€e JOroBip IIpo
HQ/JIAaHHS PieJTOPChKUX TIOCJAYT 3i CIIOKMBAaYeM
IIUX HOCJIYT. Y 3aKOHOIIPOEKTI HABOJAMTLCS Iie-
PeJiK IOCIyT, fAKi MOXKe HajaBaTU PieiaTop, a
caMe : IoCepeHUIIbKA /IislJIbHICTD, YIIPaBJIiHHA
HEPYXOMUM MaifHOM, PieJITOPChbKa eKCIepTH3a,
oprasisaiiga Ta IPOBEIACHHA IPUJIIOAHUX TOP-
riB, ayKIliOHIB Ta KOHKYPCIB 111010 HEPYXOMOI'O
MaliHa, iHdopMariiiiHo-KOHCyIbTalliitHa [Iis/Thb-
HicTb Cy06'eKTIB PieITOPCHKOI  [isibHOCTI. 3a
HEBUKOHAHHSI 200 HeHaJIe’KHe BUKOHAHHS JIAHUX
HOCJTYT BUKOHABEIb-PiesITop 30008 sI3aHIN Bijl-
[IKO/LyBaTH 3aMOBHUKY 30UTKU.

3riano 3i crarrero 906 [IK Ykpainu 36utkn,
3aBflaHi 3aMOBHUKY HEBUKOHAHHIM ab0 HeHa-
JI)KHUM BUKOHAHHAM JIOTOBOPY IIPO HaJlaHHS
MOCAYT 3a IUIATy, INJJIATaloTh BiIIIKOAYyBaH-
HIO BUKOHABIIEM Y Pa3i HasBHOCTI HOTO BUHU B

MOBHOMY 00CsI3i, KIIIO iHIe He BCTAHOBJIEHO [0~
roBopoM [ 1, ¢. 53]. 3acTocyBaBiiu 3arajibHi 10JI0-
SKEHHS [IPO IIOCJIYTH JI0 IOTOBOPY IIPO HaJIaHH: Pi-
€JITOPCBKUX IIOCJIYT, MOKHA ITPOBECTU aHAJIOTiI0
1 11010 IIMBIJIbHO-TIPABOBOI Bi/IITOBiIaILHOCTI 3a
JIOTOBOPOM IIPO Ha/IaHHA PieJITOPCHKUX IIOCIIYT.
Yactuna 1 crarti 906 IIK Ykpainu periamentye
BiANOBIZQJIbHICTD BUKOHABIA 3a IIJIATHI IIOCIY T
B 110BHOMY 00cst3i. [TpoanasizyBsasiiu 10rosopu
[TPO HAJIAHHSA PieJITOPCHKUX ITOCJIYT Ha MPAKTHIL,
MOJKHA 3pOOUTH BHCHOBOK, 110 BUKOHABILi-pieJi-
TOpH, Cy0'€KTU MiANPUEMHUIIBKOT JisLIBHOCTI,
3/1iICHIOIOTD TaKY AisTbHICTh Ha MJIATHIN OCHOBI
i B pasi 3ano/istHHs 30UTKIB 3aMOBHUKY — CIIO-
JKUBA4y HOCIYr — 3000B'si3aHi BiIKOILYBATH
30MTKM B TOBHOMY PO3Mipi, SIKIIO iHIIIe He BCTa-
HOBJIEHO JIOTOBOPOM.

Axmo BUXoAUTH i3 3araJbHUX TPUHIIUAIIB
Bi/IIKO/yBaHHS IIIKOJIM, TO 3aKOHO/IaBellb IIpe-
3I0My€  HasBHICTb BUHM BUKOHABLA-PiesITO-
pa. 3riguo 3i crarreio 614 IIK Ykpaiau ocoba,
AKa MopylMia 3000B'si3aHHs, Hece BiINOBI-
HeOoOEPEXKHOCTI), SIKIO iHIIE He BCTAHOBJIEHO
JoroBopoM abo 3akonom. CaM piesTop-BUKOHa-
Bellb, sIK 0c00a, sIKa MopyLInia 30008 S3aHHs 32
JIOTOBOPOM IIPO HaJJaHHS PieITOPCHKUX IOCTIYT,
3000B'I3aHUIT OBECTH BiZICYTHICTH CBOET BIHU.
36UTKM 3a TaHUM JOTOBOPOM IMiIATAIOTH Bijl-
MIKOZYBaHHIO Y MOBHOMY PO3Mipi, TO6TO Bij-
IIKOJIOBYETbCS PpeajbHa IIKOJAA Ta YIIylleHa
puroza. OzpHak 175 chepu IiIPUEMHHUIIBKOT
JISJIBHOCTI  3aKpillJleHa ITiBUINEHA BiAIOBi-
NANbHICTh — BiANOBiZaIbHICTE Oe3 BUHM. 3a
JIOTOBOPOM I1PO Ha/IaHHS PieJITOPCHKUX MTOCJIYT
piesTop-BUKOHABEIb — Iie Cy0'EKT Iinpuem-
HUIIBKOI [islIbHOCTI 200 HallMaHWii TpalliBHUK
areHcTBa HEPYXOMOCTI, sIKe € I0PUIUYHOIO 0CO-
6010 'y cdepi HaJlaHHSA PIEITOPCHKUX  MOCIYT,
TOMY B I[bOMY pa3i BUKOHaBeI[b Hece IiBuIIe-
HY BifIMIOBiIAIbHICTh. 3BIIBHUTH ITiIITPUEMIIS-
BUKOHABIS Bijl BiAIIOBiaIbHOCTI MOKe TiJIbKU
HeriepebopHa cusia. [Ipu bomy 0608 130K 10Be-
JIeHHsI HEBiIBOPOTHOCTI OOCTABUH JIEKUTb Ha
CTOPOHI — ITATIPUEMIIEBI.

Heo0xinHo posristHyTH i Takuil BapiaHT,
KOJU HEeMOXKJIUBICTb BUKOHAHHS  JIOTOBOPY
PO HaJIAaHHS PieJTOPCHKUX IOCIAYI BUHUKAE 3
BUHU 3aMOBHUKA — CIIOKMBAYa PieATOPCHKUX
MOCJIYT, TO/i 3aKOHO/aBellb MOKJIa/J[a€ Ha HbOTO
BCi HeraTMBHI HAaCJiJIKM TaKOi HEeMOKJIUBOCTI
BUKOHAHHS, SKi TIOJATA0Th Y 3000B'A3aHHI 3a-
MOBHHUKA OIUIATUTH TIOCIYTH B IIOBHOMY 00-
casi. [Jlana camkmis nepenbadena B YacTUHI 2
crarti 903 11K Ykpainu, B 3arabHUX TTOI0KEH-
HAX IIPO HaJIaHHA MOCJIYT, SKi i 3aCTOCOBYIOTHCS
JI0 BUIEBKa3aHOTO /10roBOpY. /lo BUHM 3aMOB-
HUKa, sKa [IPU3BeJa 10 HeMOKJINBOCTI BUKOHAH-
HA JIaHOTO JIOTOBOPY, MOKHA BiJfHECTH HEeBUU-
HEHHsI il 1010 orsity 00'€KTa HepyXOMOro

19



6/2018
LUBINTbHE NPABO | NTPOLUEC

MalfHa, 3aIIPOIIOHOBAHOTO BUKOHABIEM, IIOIAHHS
3aBiZIOMO HEITPaBANBUX JTAHUX 1110710 (hiHAHCOBO-
rO CTaHy 3aMOBHUKA, ITOJIaHHs HeIlpaBAuBOi iH-
opmattii mozo ocobu 3aMoBHUKA TOMIO. Takuit
000B'5130K € (HOPMOIO BiZIMOBIIANBHOCTI 3a TO-
pytieHHs 30008 'si3anHs. Tpeba 3azHauuMTH, 110
3aMOBHUK PieJITOPCHKUX IIOCJIYT 3a JaHUM JJOr0O-
BOPOM Mag IIpaBO Ha OAHOCTOPOHHE PO3ipBaHHSI
JIOTOBOPY IIPO HaJ@HHSA Pi€JTOPCHKUX IOCJYT
MIJIIXOM BiZIMOBU BiJl BUKOHAHHS. ¥ TakoMy pasi
3aMOBHMK — CIIOKMBAY Pie€JITOPCHKUX ITOCIIYT —
[IOBUHEH IOBHICTIO BiJIIKOAYBaTU BUKOHABIIO
[OHeCeHi HUM BUTPATU.

Ha mpaxtnii MoXIMBi BUTIAAKK 3MilTaHol
BUHU 000X CTOpiH. SKII0 BiACyTHI migcTaBu
JUId TOKJIaJleHHsd BiJIIOBIJAaIbHOCTI Ha OAHY
31 CTOpPiH, HEraTWMBHI HACJTIAKN HEMOKJINBOCTI
BUKOHAHHSA JOrOBOPY PO HaJaHHA pieaTop-
CBbKUX IIOCJIYI' PO3IOALIAIOTLCA MiXK CTOpPOHA-
MU TIPOTIOPIiifHO. B Takmx BUManKax cyz Moxe
3000B's13aTH 3aMOBHUKA JIMIIE [0 YACTKOBOI
OILJIaTU IIOCJIYT, & BUKOHABEIb-PIieJITOP MOXKe
BUMaraTu BiJIIIKOJYBAaHHA JIMIIC ITOHECEHUX
urpar. CTOpOHU B IOrOBOPI PO HAJIAHHS piedi-
TOPCKUX IIOCJIYT CaMi MOXKYTb PO3IIOLIINTI PU-
3UKU HEHAJIEZKHOTO BUKOHAHHS 200 HEBUKOHAH-
H I0rOBODY.

BucHoBKH.

Pesyabrar piearopebkoi nocsyry, 1o najia-
€TbCA 32 JOTOBOPOM, ILOBUHEH Y MOMEHT ii

3aBeplIeHH MaTU BJIACTUBOCTI, dKi 3a3HaUeHi B
JIOrOBOPI YU Bi/INIOBI/IAI0Th BUMOTaM, SIKi 3a3BU-
yall cTaBAATHCS. TOMy 3 TOHATTSM HAJIEKHOTO
BUKOHAHHS TiCHO IIOB'sI3aHi BUMOTH I[OJI0 SIKOC-
Ti mocayru. CTOpoHM B /IOTOBOpPi TIPO Ha/laH-
HS PieITOPCBbKUX IOCAYT IIOBUHHI J€TajJbHO
nepeadadnTH MOJOKEHHS OO iX Bi/IIOBI Jaib-
Hocti. OzHak, gKIO iHIIe He nepeabayeHo B
JIOTOBOPI, 3aMOBHUK Pi€JATOPCHKUX IIOCIYT 3a
HEBUKOHAHHS JIAHOTO JIOTOBOPY IIOBUHEH BU-
IUIATUTH BUKOHABIIIO IiHY AAHOi MOCAYru abo
BiJIIIKO/LyBaTH TIOHECEH] BUTPATH. A pieaTop —
BUKOHAaBel[b TOCJAYTU 32 BUIIEBKA3aHUM JIOT0O-
BOPOM, B CBOIO Y€pry, MOBUHEH BiJ[IIKOAYBATH
30MTKU 3aMOBHUKY B IOBHOMY 00CsI3i i MOpaJib-
HY ILKOLY.
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Article is dedicated to the responsibility of parties of the contract for real estate services. Author analyze
grounds and forms of realtors responsibility. Also there are analyze responsibility for contractual obligations
of realtor and responsibility for obligations that determined in law. There are also explored customer respon-
sibility of the contract of real estate services. In real estate practice can be cases of joint responsibility that
also mentioned in the article.
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